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Herzlich

willkommen

ZU Hause
in Zurich

The Fifteen bietet ein stadtisches
Zuhause, wie man es sich wiinscht:
hochwertig ausgebaute Eigentums-
wohnungen an ruhiger Lage inmit-
ten eines aufstrebenden Quartiers
im Westen von Zirich. Hier an der
Werdholzlistrasse 15 in Altstetten
wohnen Sie in einer familienfreund-
lichen Umgebung und profitieren
gleichzeitig von einer hervorragen-
den Verkehrsanbindung.

Wenn Sie lhren Traum vom Eigen-
heim in der Stadt aufs Schdnste
umsetzen mochten, finden Sie

in unserem reprasentativen Stadt-

haus das perfekte Angebot.
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Hochwertige
Archite

mit ele
Ausdrul

Die Architektur des Gebaudes fugt sich
perfekt in das sich wandelnde Quartier ein.
Die aussere Erscheinung des Hauses ist
dreiteilig konzipiert mit Betonung der
Vertikalitat. Der Sockel strahlt mit seiner
Lamellenfassade aus jadegrunem Klinker
Eleganz aus. Daruber liegt ein lavendel-
farbener Gebaudekorper, der bei den
Fenstern mit senkrechten Mauerblenden
sowie Deckenstirnen aus Klinker ge-
schmucktist. Zuoberst setzt ein silber-
farbenes Schragdach aus Metall dem
Haus die Krone auf.

51

e

T - &
R

The Fifteen wird mit einer effizienten
Erdsonden-Warmepumpenheizung
beheizt, auf dem Dach sorgt eine Photo-
voltaikanlage fur eine gute Energiebilanz.
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The Fifteen ist ein typisches Xania-Projekt,
das sowohl durch seine raffinierte aussere
Gestaltung als auch durch sein uberzeu-
gendes Innenraumkonzept begeistert.
Wie bei allen Xania-Wohnkonzepten wird
auch hier auf grosstmaogliche Lebens-
qualitat der Bewohnerinnen und Bewohner
geachtet. Fur die Architektur verantwort-
lich zeichnet das Architekturburo HDPF
mit Sitz in Zurich.
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Die Grundrisse sind auf ganz unterschied-
liche Lebensplane zugeschnitten. Hier
fuhlen sich sowohl urbane Familien als
auch stadtische Paare und Singles zu

e a a u S e e n Hause. Die hellen Wohnraume sind alle-
samt mit einem Aussenraum verbunden —

im Erdgeschoss mit grosszugigen Sitz-
platzen und Gartenantell, in den oberen

)
Geschossen mit gut besonnten Balkonen.
z u e S ‘ n I e n e Das Raumkonzept ist auf eine Trennung
von Tag und Nacht ausgerichtet.




Die Bereiche Wohnen/Essen und Kuche
sind von den Schlafraumen klar separiert.
Die Schlafraume befinden sich meist im
Norden. Das Architektenteam hat aber
nicht nur auf Wohnlichkeit geachtet,
sondern auch ganz praktische Vorzuge
eingeplant: Mit Ausnahme der 2.5-Zimmer-
Wohnungen verfugen alle Wohnungen
Uber ein separates Reduit fur Wasch-
maschine und Tumbler.
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Highlights

> edle Materialisierung und stilvolles
Design

> ansprechende Architektur

> zentrale, urbane Lage

> Warmepumpe und Photovoltaik-
anlage fur umweltschonende
Energieerzeugung

> Freecooling als energieeffizienter
Zusatzkomfort im Sommer




/Zurich Altstetten

stadtisch
und naturnah

Das mit Abstand grosste Stadtquartier
Zurichs wird immer mehr zum lebendigen
Trendgebiet. Hier pulsiert das Leben, und
es wimmelt von kleinen Laden, Restau-
rants, Take-aways und Dienstleistern aller
Art. Zurich-Altstetten verbindet urbanes
Lebensgefuhl mit der unmittelbaren Nahe
zur Natur: Sowohl die waldigen Auslaufer
des Uetlibergs als auch die herrlichen
Uferbereiche entlang der Limmat sind in
kurzer Zeit erreichbar. Auch die Verkehrs-
anbindung ist ausgezeichnet: Von der
Werdholzlistrasse ist man mit dem OV in
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rund einer Viertelstunde am Zurich Haupt-
bahnhof und in einer halben Stunde

am Flughafen. Der nachste Autobahn-
anschluss ist nur wenige Minuten

entfernt, und mit dem Fahrrad erreichen
Sie die beiden grossen Einkaufszentren
Neumarkt und Letzipark im Nu. Trotz
dieser einzigartigen Vielfalt und Dynamik
verfugt dieser aufstrebende Zurcher
Stadtteil auch uber ruhige Wohnquartiere.
Eines davonist das Gebiet zwischen
Werdholzlistrasse und Bachmattstrasse,
das zu Recht den Namen «Im Herrlig» tragt.
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Wohnen

mit kurzen
Distanzen

ZUrich-Altstetten als Wohnort st in
jeder Hinsicht naheliegend. Das

Quartier verfugt Uber eine ausser-
gewohnlich vielfaltige Infrastruktur.

THE FIFTEEN
Werdholzlistrasse 15
8048 Ziirich
@ Schule Im Herrlig
@ Tramhaltestelle Farbhof
@ Hallenbad Altstetten
@ Einkaufszentrum Neumarkt

@ Bahnhof Ziirich Altstetten

@ Einkaufszentrum Letzipark

Stadion Letzigrund
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@ Freibad Letzigraben

Bachwiesenpark

@ Sportzentrum Buchlern

@ Finnenbahn

@ Sportanlage Juchhof

Swiss Life Arena

(15) Werdinsel, Flussbad

Die Limmatstadt rangiert in Bezug auf
Lebensqualitat regelmassig unter den
Top 3in den weltweiten Rankings. Zurich
verdankt seine Beliebtheit nicht nur der
traumhaften Lage am See und an der
Limmat, sondern auch der Einbettung in
die Natur und der Nahe zu den Bergen.
Der Kantonshauptort zeichnet sich

aus durch eine einzigartige Infrastruktur,
einen hervorragenden medizinischen
Versorgungsstandard sowie ein
vielfaltiges Bildungs-, Ausbildungs- und
Kulturangebot.
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Die besten
Partner fir den
Innenausbau
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In den kuratierten Showrooms von Xania
in Zurich und von Trendline in Neuager
entdecken Sie die Designkonzepte
unserer Ausbaulinien optisch, haptisch
und im Zusammenspiel von Farben

und Materialien. Die Zusammenarbeit

mit Designbrands von internationalem
Renommee ermaoglicht es Innen, lhren
zukunftigen Lebensraum nach hochsten
Anspruchen auszugestalten. Dabei
konnen Sie auf beste Beratungsqualitat
zahlen: Ein Ansprechpartner begleitet

Sie im gesamten Prozess — von der inspira-
tiven Produkt- und Materialprasentation
im Showroom uber die genaue Erfassung
lhrer Wunsche und Vorstellungen bis

hin zur erfolgreichen, passgenauen Um-
setzung in der Wohnung.

Poliform

Die Kuchen von Poliform stehen fur klare
Linien, edle Materialien und beste Qualitat.

antoniolupi

Der avantgardistischen Designbrand
Antonio Lupi zaubert hochste Eleganzin
Ihr Badezimmer.

DORN
BRACHT

Dornbracht Armaturen stehen fur stil-

sicheres, zeitloses Design in einer Qualitat,

die jeden Tag aufs Neue begeistert.
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Die Wohnungen

402 401

Wohnung Zimmer BWF* Balkon Sitzplatz Gartenanteil m
001 45 1025 m? 26.5m? 182 m?

002 55 1235 m? 16.0 m? 90m?

101 45 106.0 m? 7.0m?

102 25 515m? 565m?

103 35 925 m? 7.0m?

201 45 106.0 m? 7.0m?

202 25 515m? 55 m?

203 35 925 m? 7.0m?

301 45 106.0 m? 70m?

302 25 515m? 55 m?

303 35 925 m? 70m?

401 25 8rb5m? 70m?

402 35 1175m? 45m?

*Inklusive Innenwande, exklusive Schachte. Samtliche Flachenangaben sind Zirkamasse.
Jeder Wohnung ist ein Kellerraum von 5.0 m? bis 8.0 m? zugeordnet.
Die Tiefgarage verfugt uber neun Einstellplatze, einen Besucherparkplatz sowie drei Motorradparkplatze.
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Beteiligte

Unternehmen

X real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG
XANIA real estate Zurich
Limmatquai 84

8001 Zurich

xania.ch

trendlime

interior design concepts

INTERIOR DESIGN
Trendline AG
Zugerstrasse 195
6314 Neuageri/ Zug
trendline.ch
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Immobilien

BERATUNG UND VERKAUF
Ginesta Immobilien AG
Obere Wiltisgasse 52

8700 Kusnacht

Tel +4144 914 77 33
verkauf@ginesta.ch
www.ginesta.ch

HDPF

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Architekten ETH SIA FSAI
Freigutstrasse 5

8002 Zurich

Wissenswertes

zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fur die schiusselfertigen
\Wohnungen inklusive Miteigentums-
anteile am Land gemass Kaufvertrag
inklusive Vertragsbestandteile (Vertrags-
plane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungs-
abwicklung

- Bei Abschluss des Reservationsver-
trags ist ein Finanzierungsnachweis einer
Schweizer Bank uber den Gesamtkauf-
preis vorzulegen und eine Anzahlung

von CHF 75000 zu leisten. Diese Reser-
vationszahlung ist weder zu verzinsen
noch sicherzustellen.

- 20% des Kaufpreises (abzuglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der
offentlichen Beurkundung des Kaufvertrags
mit einem unwiderruflichen Zahlungsver-
sprechen einer Schweizer Bank oder eines
Schweizer Kreditinstituts an die Verkauferin
zu Uberweisen. Die Kauferschaft Uber-
mittelt der Verkauferschaft das unwider-
rufliche Zahlungsversprechen Uber den
Gesamtkaufpreis — Teilbetrage analog dem
vereinbarten Zahlungsplan —im Original
mindestens 5 Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist
weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

- Die Restkaufpreissumme ist bei der
Eigentumsubertragung mittels unwider-
ruflichen Zahlungsversprechens, das be-
reits bei der Beurkundung vorgelegt wurde,
an die Verkauferin zu bezahlen. Damit die
Eigentumsubertragung stattfinden kann,
mussen samtliche noch offenen Mehrkos-
tenbeglichen sein.

Termine

Der Baubeginnistim Fruhling 2023, die
Fertigstellung im Herbst 2024 geplant. Der
genaue Bezugstermin wird den Kaufern
vier Monate im Voraus mitgeteilt.

Im Kaufpreis
enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten
und Lieferungen, die zur schlusselfertigen
Erstellung der Vertragsobjekte erforder-
lich sind. Der Kaufpreis umfasst alle auf die
Gebaudetelle, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-,
Umgebungs-, Reinigungs- und Raumungs-
kosten mit Einschluss samtlicher Honorare,
Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebuhren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarkungskosten
inklusive Gebaudeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben
in diesem Verkaufsdossier nur darstel-
lenden Charakter und sind im Kaufpreis
nicht enthalten. Mehrkosten durch Kaufer-
wlnsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis,
dass die Wohnflache wie folgt gemessen
wird: ab Kniestockhohe 90 cm, inklusive
Innenwande, exklusive Aussenwande und
Schachte.

Notariats- und
Grundbuchgebiihren

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren
werden von Kaufer und Verkaufer je zur
Halfte bezahlt. Die Errichtung von Grund-
pfandrechten geht zulasten der Kaufer.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache
werden durch die beauftragte Ginesta
Immobilien AG koordiniert. Jede allfallige
Uber- oder Weitergabe der Verkaufs-
dokumentation berechtigt die Empfangerin
oder den Empfanger im Fall einer Ver-
mittlung nicht zur Geltendmachung einer
Provision oder irgendwelcher anderer
Entschadigungen. Die in dieser Dokumen-
tation gemachten Angaben, Visualisie-
rungen oder die Grundrisse dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen,
auch nach Vertragsabschluss, bleiben
vorbehalten. Ebenfalls vorbehalten bleibt
ein Zwischenverkauf.




Wir schaffen
schone Orte

X real estate Zurich



